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Sammanfattning

Vatrumsrenovering utfors i samtliga lagenheter i huset. Installationer for vatten byts ut i sin
helhet, dvs alla rérledningar, sanitetsporslin, ventiler och blandare byts ut. Tidigare renoverade
badrum besiktigas i samband med férsyn (da entreprendr ar upphandlad) och sparas dér sa ar
tekniskt mojligt.

Utbyte av rorstammarna utférs som traditionellt stambyte, dvs utbyte av ledningar i samma lagen
som de ursprungliga installationerna. Relining av ledningarna &r ej aktuellt, da det & en metod
som enbart atgérdar avloppsstammar. Kallvattenledningar, golvbrunnar samt dolda kopplingar
och bristande tatskikt ar svaga punkter som ej blir atgardade med relining.

Avlopp byts ned till kédllargolv, golvbrunnar i kallargolv byts ut. Ledningar i och under kallargolv
filmas for bedomning.

I samband med vatrumsrenovering i lagenheter byts och kompletteras elinstallationer i samtliga
lagenheters vatrum.

Samtliga lagenheter forses med ny 3-fas matning och elcentral innehéllande dvargbrytare och
jordfelsbrytare som skydd for hela lagenheten.

Projektet utfors med kvarboende och kan starta tidigast fjarde kvartalet 2013.

Projektet beraknas kosta ca 15,7 miljoner kronor och kommer till stérsta del att finansieras av
foreningen, en del av kostnaden kommer att laggas pa den enskilda boende.



2 Bakgrund

2.1 Fastigheten

Brf Kamelian 26 bildades 2001 och ar belagen pa Gastrikegatan 10-12, Vasastaden i Stockholm.
Foreningens fastighet forvarvades 2001 och bestar av ett flerbostadshus om 7 vaningar med 47 lagenheter,
2 kommersiella hyreslokaler samt garage. Huset byggdes 1968.

2.2 AF:s roll

AF har anlitats av styrelsen fér projektet “Stambyte och vatrumsrenovering”. Projektet 4r komplext och
kraver, for att bli lyckat, kompetens och erfarenhet av liknande uppdrag.

Vi ar en grupp inom AF som enbart arbetar med projektledning av installationsprojekt, huvudsakligen mot
bostadsrattsforeningar.

Projektet kommer att drivas i tre steg.

e Steg 1 ar ett programhandlingsskede, dar ramarna ldggs fast. Detta beslutsunderlag ar resultatet
av steg L.

e Om stamman rostar ja till detta forslag, gar vi in i steg 2, som innehaller projektering och
upphandling. Detaljerade beskrivningar for bygg, VVS och el samt administrativa foreskrifter tas
fram. Handlingarna gér ut pa rakning till ett antal entreprendrer, vi tar in priser och utvarderar
anbuden. Steg 2 avslutas med ett entreprenadavtal med en totalentreprendr.

e Steg 3 ar genomforandeskedet, vi utfor kontroll av arbetena, héller i byggméten samt ekonomin
for projektet.



3 Besiktning

En besiktning av fastigheten och VVS-installationerna utférdes 2012-10-17 av Lars Sandberg, Besiktningen
utférdes i samband med besiktning av vattenskada i tva lagenheter, som utférdes av Thomas Borg,
Brandkontoret. Statusbesiktningen utférdes okulart, dvs inga prover togs. Fran foéreningen deltog
ordférande Maria Zellén. Besiktningen utfordes i tre lagenheter (badrum, kék och wc) Chicote
(Gastrikegatan 10, 2 tr), Englund (Géastrikegatan 10, 3 tr), Zellén (Gastrikegatan 12) samt férskolan
(Gastrikegatan 10, 1 tr) och garage. Ritningar fran byggtiden fanns tillgéngliga vid besiktningen, dock ej
VVS-ritningar.

En besiktning utfordes dven 2013-01-11, Johan Widell, Lars Sandberg och Bo Juslin bestkte da fastigheten.
Vid besiktningen besiktigades framst el, bygg samt hyreslokal Axelssons samt friskvardscentrum.

3.1 VVsS

Vatten och avlopp

Kallvattenledningarna &r troligtvis av galvaniserade stalror i kallaren, kopparrér i stammar och inom vatrum,
wc och kok. Varmvattenledningar och varmvattencirkulationsledningar (VVC) &r av kopparror i kéllarstrak,
stammar och inom vatrum, wc och kok. Avstangningsventiler i kéllare och garage (stamventiler) utgors av
ursprungliga (daliga) kulventiler. Isoleringen pa ledningar i kéllare och garage ar delvis skadad, innebar risk
for att asbest som sannolikt finns i rérisoleringen, frigors. Blandare inom vatrum, wc och kok ar generellt av
god kvalitet, troligtvis har den tidigare fastighetségaren bytt ut samtliga blandare pa 90-talet. Toaletter ar
av blandad argang och skick. Inom vatrum &r ledningarna utanpaliggande.

I badrum kommer ledningar for vatten ut i vata zonen, dvs bakom badkar, vilket innebér forhojd risk for
vattenskada. Enligt dagens regelverk far ledningar inte genombryta vagg i vata zonen (plats for badkar
eller dusch, samt 1 meter utanfor). Den vattenskada som besiktigades i oktober 2012 hade orsakats av
intrdngande vatten i rorslitsen med foljd att varmeledningarna korroderat utifran och orsakat lackage. Det
konstaterades aven hoga fuktnivaer kring golvbrunnar, vilket indikerar daligt tatskikt samt bristfallig
anslutningen mellan tétskikt och golvbrunn.

R&r kommer ut ur vdggen bakom badkar Rérslits i badrum med vérme, kall- och varmvatten, VVC samt
avlopp, (inom vata zonen), risk for skada roren har bristfallig isolering

I varje rorslits finns en varmvattencirkulationsledning av koppar. En vanlig kélla till vattenskada ar lackage i
anslutningen av varmvattencirkulationsledningen till varmvattenstammen, pga strémningskavitation.
Kavitationen orsakas av kombinationen hog hastighet och klena dimensioner pa VVC-ledningen. VVC &r ett
krav for att minimera vantetiden pa varmvatten och far med dagens krav inte 6verstiga 10 s, pga
legionellarisken.

Avloppsinstallationerna i kéllare och i stammar ar av gjutjarn. Det férekommer rostgenomslag och skador.
kallaren har spillvatteninstallationerna delvis bytts ut, troligtvis pga rostskador.



I kok &r avloppsledningar i bjélklag troligtvis av plast. Tidiga plastror av PVC uppvisar ofta skador da
mjukgoraren i plasten férsvinner. I badrum och wc &r troligtvis avloppsroren i bjélklag av gjutjarn.
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Avloppsror i garage, delvis utbytt

Avloppsror av plast till diskbank (under skivan), Avlopp av gjutjarn till tvattstall, risk for
vaccuumventil indikerar problem med otat anslutning mot vattenlas
luftningsledningen

Golvbrunnar i vatrum ar ursprungligen av gjutjarn. Badrum som renoverats har i vissa fall forsetts med ny
golvbrunn av plast. Det forekommer dock dven gamla gjutjdrnsbrunnar i renoverade badrum, trots att
branschreglerna for tatskikt ej tillater det. Badrummen har ursprungligen tva golvbrunnar, en for badkar
och en for dusch och/eller tvattmaskin. Brunnen for tvattmaskin ar placerad nara vagg, for néra enligt
dagens krav gallande tatskikt.

Golvbrunn av gjutjarn, risk for lackage WC i lokal, nyligen renoverad
pga korrosion samt otat anslutning mot tatskikt

I lokaler &r vatgrupper (WC och duschar) renoverade ar 2011.



Varme

Vérmeledningarna &r av stalror, i kallaren har stamventiler bytts ut under senare tid. Precis som for
tappvattenledningarna i kéllaren &r isoleringen delvis skadad, vilket innebar risk for att asbest som
sannolikt finns i rorisoleringen, frigors.

I badrum finns ursprungligen en radiator ansluten till varmesystemet. Vid synen kunde ej nagra skador
konstateras, men som ndmnts ovan kommer ledingarna for varme ut i badrum i vata zonen, vilket gor att
de i manga badrum utsatts for vatten under lang tid och korroderat utifran. I uppdraget har inte ingatt att
beddéma varmeproduktionsanldaggningen.

Radiatorventiler &r av dldre modell, om varmen &r ojamn i huset bor dessa bytas och varmesystemet
injusteras, for att spara energi och ge béttre komfort.

3.2 BYGG
Yt- och tatskikt i vatrum

Det forekommer stor variation pa status pa yt- och tatskikt i badrum, allt fran ursprungliga yt- och tatskikt
till helt nyrenoverade badrum. Ett renoverat badrum som inte forsetts med ny golvbrunn raknas inte som
renoverat. De ursprungliga badrummen har undermaliga tatskikt, som inte tal att vatten spolas pa golv och
vaggar. Badrummen har generellt héga golv, dvs det ar en nivaskillnad mot hallgolv.

Fuktskadad vagg i vardagsrum mot badrum,
orskatat av lackande varmeror pga korrosion utifran

Rapporterade skador

Vid besoket uppmaétte Brandkontoret férhojda fukthalter i golv och vaggar utanfor badrum i tva
lagenheter. Orsaken till skadorna &r lackage pa varmeledning i badrum, daliga golvbrunnar, bristfalla
tatskikt samt dalig anslutning av tétskikt mot golvbrunnarna.



Vattenskaderisk

De storsta riskerna for vattenskador i fastigheten:

Rostiga golvbrunnar

Avloppsstammar

N o vk~ w N

Bedomd livslangd

Tappvattenledningar, kall- och
varmvatten av koppar:

Varmvattencirkulationsledningar:

Avlopp inkl golvbrunnar:
Tatskikt i badrum:
Varmeledningar och radiatorer:

*varmeror som utsatts for vatten

har ej nagon kvarstaende livslangd.

3.3 EL

Servis- och huvudcentraler

Servis- och huvudcentraler utgors av platkapslade centraler i gott skick.

Servis- och huvudcentral i kallarvaningen

Fastighetscentraler

Varmeledningar i vata zonen

Varmvattencirkulationsledningar

Handhavandefel (ej rensade golvbrunnar mm)

Bristfalliga tatskikt samt anslutning mellan tatskikt och golvbrunn

Bedémd teknisk livslangd

50-60 ar

40-50 ar

40-50 ar

30 ar

70-80 ar

Aldre toaletter och blandare samt toaletter och blandare av l3g kvalitet

Bedémd kvarstadende livslangd

6-16 ar

0-6 ar

0-6 ar

0-30 ar

26-36 ar*

Fastighetens gruppcentraler bestér bade av gamla géngsékringscentraler och modernare normcentraler
med automatsdkringar. Centralerna saknar jordfelsbrytare.



Fastighetscentral av typ gédngsakringscentral

Lagenhetscentraler

Lagenhetscentraler som ej bytts utgdrs av gamla gangsakringscentraler.
Centralerna saknar generellt jordfelsbrytare.

I vissa lagenheter som renoverats har centralerna bytts till nya normcentraler med dvargbrytare
(automatsékringar) och jordfelsbrytare.

En del gamla lagenhetscentraler har kompletterats med jordfelsbrytare for installationer i badrum.

Jordfelsbrytare kravs idag vid nyinstallation i bostader samt vid installationer i bad-/duschrum och
utomhus (balkong).

Ca 40 % av lagenheterna har 1-fasig anslutning, vilket ej motsvarar dagens standard med tanke pa
utrustning och effektuttag.

Lagenhetscentral av typ gdngsakringscentral Modern lagenhetscentral med dvérg- och jordfelsbrytare

Elmatare

For fastighetens gemensamma el finns en fastighetsmatare A1 med stromtrafomatning i elservisrum i
kallarvaningen.
I samma rum finns dven elméatare B1 och H1 for lokalhyresgasterna.



Lagenhetsmatare i elrum for respektive trapphus

Lagenhetsmatarna utgors av bade 1- och 3-fas métare placerade i elrum i kéllarvaningen for respektive
trapphus.

Servis- och huvudledningar

Inkommande servisledning utgors av 2 st. parallella plastisolerade ledningar.

Inkommande servisledning

Huvudledningarna utgors generellt av moderna plastisolerade ledningar med gemensam noll- och
skyddsledare (4-ledare).

Huvudledningarna till lagenhetscentralerna utgérs av bade 1-fas ledningar och 3-fas ledningar i infalld
rorkanalisation.

10



11

N

Huvud-, grupp- och teleledningar pa stege i kallare

Gruppledningar

Gruppledningarna inom fastighetens allménna utrymmen utgérs dels av inféllda plastledningar av typ FK i
ror och utanpaliggande ledningar av typ EKK.

Elinstallationerna inom lagenheterna utgors i huvudsak av infalld installation som i vissa fall kompletterats
med utanpaliggande installationer. Installationerna som ej nyligen bytts utgors i huvudsak av ojordade
system.

34 Sammanfattning nulidge

Var samlade bedémning ar att det foreligger behov av stambyte/stamrenovering. Med héansyn till
fastighetens alder och skick ar var beddmning att stambyte och vatrumsrenovering bor ske inom en tva-
femarsperiod.

Vi rekommenderar att planering for ett utbyte av spill- och tappvatteninstallationerna samt
vatrumsrenovering pabdrjas snarast samt att medlemmarna informeras om laget. De badrum som idag ar
vattenskadade bor renoveras med sa enkla medel som majligt, for att renoveras igen i samband med
projektet stambyte och vatrumsrenovering.

Det faktum att man vid ett stambyte tvingas att riva nyligen renoverade badrum, ar ett skal att
tidigareldagga projektet. De kostnader som laggs ner pa reparationer gar inte heller att rékna sig tillgodo
nar val installationsbytet paborjas, utan dessa kostnader &r i allménhet bortkastade.

God framforhallning och tydlig information till medlemmarna om hur renoverade badrum kommer att
hanteras samt planerad tidpunkt for projektet bor minska risken for dessa typer av oférutsedda kostnader.
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4 Atgardsprogram

En grundstandard som féreningen bekostar foreslas nedan. Inom grundstandarden kommer det att finnas
mojlighet for boende att gora vissa val.

Mot extrakostnad kommer det att finnas mojlighet for den boende att gora tillval som kompletterar
grundstandarden. Bostadsinnehavaren koper tillvalen direkt av entreprendren. Priser pa de vanligaste
tillvalen kommer att tas in i samband med upphandlingen och finnas pa en tillvalslista, onskar
bostadsinnehavaren annat tillval som inte finns med pa tillvalslistan offereras det av entreprendren direkt.

4.1 Traditionellt stambyte med vatrumsrenovering

Traditionellt stambyte innebar att befintliga vatten- och avloppsledningar rivs ut och ersatts med nya ror
som placeras i de gamla rorschakten. De nya vatten- och avloppsledningarna beraknas ha en livslangd pa
50-60 &r.

Utbyte av vatten- och avloppsledningar och renovering av badrum ar tva atgarder som utfors samtidigt
eftersom de &r beroende av varandra. Vid utbyte av ledningarna i schakten maste ytskikten i badrummen
rivas, oavsett om ytskikten ar nya eller gamla.

Att byta samtliga vatten- och avloppsledningar vid samma tillfalle &r pa lang sikt den béasta 16sningen
eftersom det ger ekonomiska, kvalitets- och samordningsférdelar. Vattenskaderisken minimeras och
standarden hdjs. Fackmassigt utférande ar viktigt for att minska risken for framtida vattenskador. Att byta
vatten-och avloppsledningar samtidigt som vatrummen renoveras medfér stérande buller och damm pa
grund av rivnngsarbeten och borttransport av rivningsmaterial. Stérningen sker dock under en begréansad
tid.

4.2 Relining

Relining (inplastning) av ledningarna ar ej aktuellt, da det &r en metod som enbart atgardar
avloppsstammar. Tappvattenledningar, golvbrunnar samt dolda kopplingar och bristande t&tskikt ar svaga
punkter som ej blir dtgardade med relining. Om foreningen hade haft problem med enbart avloppsréren,
skulle relining kunnat vara en |6sning for att skjuta pa ett stambytesprojekt ett antal ar framat.

[ vissa lagen dér en medlem redan renoverat badrummet fackmassigt, kan relining vara ett satt att undvika
rivning och dubbel kostnad fér badrumsrenoveringen. Ledningar under bottenplattor (kallargolv) lampar
sig ofta utmarkt att relina, for att minimera dyr och stérande uppbilning.

4.3 VVS

Vatten och avlopp

Samtliga tappvattenledningar byts fram till och med konsol fér vattenmatare och varmecentral i kallare.
Vatten- och avloppsstammar byts till storsta del inom befintliga schakt (utrymme i vdgg dar stamledningar
ar placerade). Schakt forses med inspektionsluckor och skvallerrér.

Ror i kallarstrak, kall- och varmvatten samt varmvattencirkulation, byts och forses med nya
avstangningsventiler. Varje utrymme med vatenhet forses med avstangningsventiler.

Ledningar fér varmvattencirkulation, VVC, installeras och dras upp till dversta vaningen. VVC anvands for
att undvika langa vantetider pa varmt tappvatten. Det far enligt lag inte 6verstiga tio sekunder eller
understiga 50°C. Risken for legionellatillvaxt da kallt eller jummet vatten blir stdende i ledningarna minskar
med varmvattencirkulation. Tappvattenledningar utférs av koppar- alternativt pex-ror.
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Avloppsstammar byts ned till kéllargolv. Ledningar under kallargolv hdgtrycksspolas och filmas for att
faststalla status och atgard. Ledningarna kan utbytas alternativt relinas eller sparas ett antal ar om de ar i
gott skick och inte ligger i bakfall. Luftningsledningar kan troligtvis behallas. Brunnar i kallare byts ut.
Avlopp utfors av ljuddampande plastror alternativt gjutjarn.

Dagvattenledningar i kéllare och bottenvaning byts. Invandiga stuproér (4 st) byts alternativt infodras.
Dagvattenledningar ansluts till befintliga gardsbrunnar. Dagvattenledningar utférs av [juddampande
plastror alternativt gjutjarn och isoleras mot ljud och kondens.

Nytt sanitetsporslin installeras i samtliga vatutrymmen och separata toaletter. Tvattstall forses med
ettgreppsblandare. Till tvattstall kommer underskap att finnas som tillval. Samtliga toaletter byts till nya i
vitt porslin. I upphandlingen tas ett antal forhojda toalettstolar med. Golvbrunn i badrum placeras sa att
bade duschvagg och badkar kan installeras, lika tidigare. Vatten och avlopp for tvattmaskin installeras i
samtliga badrum.

Enligt plan- och bygglagen far inte tillgangligheten forsémras och det kan darforbli aktuellt att borra i
badrumsgolven och hdnga avloppsledningarna ovan undertak i underliggande badrum.

I badrum installeras termostatblandare anpassad fér bade badkar och duschplats. Varje
bostadsrattsinnehavare far fritt vélja att installera badkar eller duschvégg av glas, i de fall badrum &r
planerade fér bade badkar och dusch ingér bade badkar och duschvédggar i grundstandarden.

I kok byts ledningar fram till diskbank inklusive diskbéanksblandare och vattenlas.

Renoverade vatgrupper (duschar och WC) i lokaler lamnas utan atgard. I lokaler byts stdende stammar och
kopplas pa de nyligen utbytta ledningarna som betjénar vatgrupperna.

Varme

For badrum installeras ny varmestam. Radiatorn byts till ny panelradiator alternativt handdukstork ansluten
till varmesystemet. Elektrisk handdukstork kan véljas som tillval.

Ventilation

Lagenheterna ar franluftsventilerade via flaktar pa vind. Ventilationskanalerna rensas och injusteras efter
stambytet. I alla vatutrymmen anordnas Overluft (springa under dorr).

4.4 Bygg

Vaggar och golv i badrum forses med nytt tatskikt. Ny golvbelaggning av klinker. Ny vdggbekladnad av
kakel upp till tak. Eventuellt nytt undertak alternativt gipsinkladnad i takvinkeln installeras for att dolja
avloppsror fran ovanliggande badrum, som malningsbehandlas. Insida dorrfoder i badrum byts till nya i tra
samt malas. Befintliga eller nya sakvaror sdsom badrumsskap och beslag demonteras och atermonteras.

I separata toaletter forses golv och sockel med tatskikt och klinker. Tak och véaggar malas. Bakom tvattstall
tre rader kakel som stankskydd. Insida dérrfoder byts till nya i trd samt malas. Befintliga eller nya sakvaror
sasom badrumsskap och beslag demonteras och atermonteras.
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4.5 El

Lagenheter

e Nya 3-fas centraler innehallande dvéargbrytare och jordfelsbrytare for hela lagenheten.

e 3-fasuttag for spis samt omkoppling av befintlilg spis

e  Byte av samtliga ledningar och apparater i badrum och toaletter.

e Installation av jordat infallt vdgguttag vid spegel i badrum och toaletter.

e Installation av globarmatur ovanfor spegel samt pa vagg alternativt inkoppling av badrumsskap
med belysning eller annan tillhandahallen godkand armatur i badrum och toaletter.

e Installation av vagguttag for tvattmaskin och torktumlare i samtliga badrum.

e Aterinkoppling av godkand utrustning sdsom handdukstork, tvattmaskin m.m. i badrum och

toaletter.
e Demontering och atermontering av elinstallationer i kok och 6vriga rum som paverkas av
stambytet.
Fastigheten

e Nya 3-fas huvudledningar i befintlig rérkanalisation till samtliga lagenheter
e  Byte av métarblock for samtliga lagenheter
e Demontering och dtermontering av el- och teleinstallationer som pdverkas av stambytet

Lokaler

e Demontering och atermontering av el- och teleinstallationer som paverkas av stambytet.
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4.6 Praktiska forutsattningar

Stambytet ar planerat att genomforas med kvarboende. Projektet planeras for att minimera storningar for
lokalhyresgaster.

Provisoriska dusch- och toalettbodar stélls upp pa gatan alternativt garden som far nyttjas under den tid
arbete pagar i lagenheterna. Bodarnas placering hanteras i samrad med vald entreprenér. Det aligger
entreprendren att stdda bodarna.

Som tillval erbjuds portabel toalett (skogstoa) i lagenheten. Entreprendren ombesdrjer tdmning av dessa
karl.

Entreprendren ansvarar for information till boende. Innan arbetet paboérjas kommer informationsméten,
syner i lagenheter samt moten for farg- och tillval att anordnas, sa att alla boende ar val forberedda innan
produktionen paborjas. Entreprendren iordningstaller en utstéllning med standardutrustning och produkter
fran tillvalslistan.

Entreprendren ansvarar for lashantering av lagenheternas ytterdorrar.

Det kommer att bli mycket buller och damm i fastigheten i samband med byggarbetena. Krav kommer att
stallas pa entreprendren vad géller stadning, tackning av vaggar och golv samt begransning av bullrande
arbeten. Entreprendren tacker hall och kdksgolv samt dérréppningar, for att férhindra nedsmutsning av
lagenheterna. Alla boende uppmanas att plocka undan i hall och kék samt ta undan vardeforemal.
Markytorna pa garden kommer att paverkas av arbetena t ex for uppstallning av containers for avfall och
material samt for bodar fér manskap, dusch- och toalettbodar fér boende mm. I avtalet med

entreprendren kommer krav att stéllas pa aterstélining av de ytor som berdrs av projektet.

Entreprendren skall teckna allrisk-, rot-, och ansvarsférsakring, for eventuella skador pa entreprenaden eller
boendes fasta och 16sa egendom.

4.7 Tider

Byggstart planeras preliminart fjarde kvartalet 2013. Total byggtid bedoms till ca 8 manader, lite beroende
pa vilken entreprendr som valjs.

Arbetet med byte av stammar och vatrumsrenovering tar normalt sex-atta veckor i varje lagenhet, varav
arbetena i kok och separat toalett tar ca tre veckor.

Innan arbetena paborjas informeras alla boende och lokalhyresgéaster om aktuell tidplan.
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5 Kalkylerade kostnader

Nedanstaende produktionskostnad ar dverslagsmassigt framraknad och baseras pa erfarenhetskostnader
fran tidigare genomforda projekt. I produktionskostnaden ingar samtliga kostnader som belastar
ombyggnadsprojektet, aven sa kallade byggherrekostnader. Med byggherrekostnader avses moms,
indexupprakning, konsultkostnader, besiktningskostnader, myndighetskostnader och
finansieringskostnader sdsom uttag av pantbrev och rantor pa byggkreditiv. I detta fall har
byggherrekostnaderna uppskattats till 42 % och ofdrutsett till 8% av ett kalkylerat entreprendrspris.

I kalkylen har hansyn inte tagits till positiva effekter av renoveringen sdsom minskad energi- och
vattenforbrukning, minskade forsakringspremier, samt minskade kostnader for Ipande underhall och
vattenskador.

5.1 Produktionskostnad

Produktionskostnad fér ovanstdende atgardsprogram beréknas till cirka 15,7 miljoner kronor inklusive
moms. Konjunkturlaget vid tiden fér upphandling paverkar prisnivan, spannvidden mellan olika foretag kan
ocksa vara stor.

A-pris Antal Summa
Badrum inkl stammar och strak i kéllare 170 000 kr 48 st 8 200 000 kr
Kok 20 000 kr 48 st 960 000 kr
Separata toaletter 30 000 kr 12 st 360 000 kr
Elarbeten 20 000 kr 48 st 960 000 kr
Summa entreprenadkostnad 10 480 000 kr
Byggherrekostnad 4 400 000 kr
Oforutsett 840 000 kr
Summa produktionskostnad Inkl moms 15 720 000 kr

Utslaget per lagenhet motsvarar detta ca 330 000 kr. Konjunkturlaget vid tiden fér upphandling paverkar
priset, spannet mellan hdgsta och lagsta pris kan vara relativt stort.

5.2 Kalkylerad avgiftshojning och ROT-avdrag

Styrelsen foreslar att projektet finansieras genom att féreningen lanar upp ca 13,8 miljoner kronor av
produktionskostnaden och att bostadsrattsinnehavarna finansierar resterande del pa ca 1,9 miljoner
kronor.

Mgjligheten till ROT-avdrag pa halva arbetskostnaden for enskilda medlemmar medfor att halften av den
del som bostadsrattsinnehavarna star for av produktionskostnaden sparas nar ROT-avdraget utnyttjas (ca
940 0000 kronor).

For att det skall vara mgjligt att utnyttja denna avdragsratt s maste enskilda bostadsrattsinnehavaren
betala beréknad arbetskostad pa ca 40 000 kr inklusive moms som ett engéngsbelopp. Anvands ROT-
avdraget blir det ca 20 000 kr inklusive moms som varje bostadsrattsinnehavare behdver betala for
renoveringen av sitt badrum.

Avgifterna kommer att behova hojas for att tacka féreningens kostnader for réntor och avskrivningar for
detta 1an.

Med en kalkylerad réanta om 3,5 % och en avskrivningstid om 50 &r blir den genomsnittliga hojningen av
avgifterna ca 1500 kr. Storleken pa hojningen av avgifterna ar beroende av kommande rantenivaer. Ingen
hansyn har tagits till minskade avsattningar till underhall.



