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Bakgrund

Vi har genom aren haft ett antal vattenskador samt
flertalet spolningar av stammarna.
Avloppssystemet tekniska livslangd ar i nadd —vi
riskerar nya stora vattenskador. Sjalvrisken pa var
forsakring ar hojd pg a detta.

Vattenledningarnas tekniska livslangd ar ocksa
uppnadd.

Fastighetselen &r alderstigen samt att vara el-
centraler har inte jordfelsbrytare.
Vid tidigare extrastdmma -13 fattades beslut om
stambyte 2013-2014, som tyvarr tvingades avbrytas
p.g.a att hyresgasten vagrade foreningen tilltrade till
lokalen.

Hyreskontraktet for Axelsons har av styrelsen sagts
upp, vilket gor att stambytet kan genomféras.

Forstudien visar att

Sa kallad relining av avloppsledningarna inte ar
basta alternativ da dven kall- varm- och
varmvattencirkulationsledningar, golvbrunnar, dolda
kopplingar och bristande tatskikt behoéver atgardas.
De badrum som nyligen renoverats och som har
brister i tatskikt mm innebar en svag lank i
fastigheten om de inte atgardas nar resten av huset
stambyts

Andra viktiga fakta for beslut

Styrelsen har inte resurser och kompetens for att
leda projektet. Darfor har Frakka AB anlitats for
projektledning och projektkoordination i
stambytesprojektet.

Om stamman rostar ja for igangsattning enligt
forslag lamnas projektledningen 6ver i sin helhet till
Frakka AB med Kenneth Larsson som projektledare.
Styrelsen kommer att medverka vid bl.a byggmoten.

Styrelsens forslag
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Stambytesprojektet paborjas enligt projektplan i
borjan av januari 2020.

Vatrumsrenovering sker i samtliga lagenheter.
Installationer for avlopp och vatten byts ut i sin
helhet i kok, badrum och WC.

Ledningar i rorstammar mellan vinds- och kéllarplan
byts uti sin helhet.

Ledningar i kallarbjalklag utreds vidare.

| samband med vatrumsrenoveringen byts och
kompletteras elinstallationer i samtliga lagenheters
vatrum.

Projektet planeras att utforas med mojlighet till
kvarboende.

Budget
e Projektets kostnader berdknas totalt uppga till cirka
25 miljoner kronor inkl. moms.
e Foreningen har lanel6fte om ca 18 miljoner kronor
for projektet.
Inriktning

Eftersom foreningen star infér omfattande investeringar har
styrelsen valt att halla vissa kostnader nere for foreningens
medlemmar. Detta gors genom att;

Foreningen star for ett basbadrum med god
standard.

Mojlighet till annat utbud och tillval som
medlemmarna sjalv bekostar kommer att erbjudas.
Befintliga fasta installationer aterstalls.

Ev. ny utrustning bekostas av medlemmarna.
Styrelsen undersoker om arbetskostnader (for tdt-
och ytskikt, ledningsdragningar och installation av
porslin och blandare) i badrum kan bekostas av
medlemmarna sa att rotavdrag kan utnyttjas till
dessa delar. Det gor att lanebehovet blir lagre.

Ekonomi
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Foreningen har lanel6fte om ca 18 miljoner kronor

for projektet.

Renoveringen kommer att innebara:

Vasentligt lagre kostnader for reparationer och

underhall av stammarna.

Formanligare forsakringsvillkor.

Renoveringen kommer att innebéra:

- Vasentligt lagre kostnader for reparationer och
underhall

- Formanligare forsakringsvillkor

- Hojd avgift

En grov uppskattning ar foljande avgiftshdjningar

per lagenhetstyp (vid en rdnta pd 1,5-2.0%)

o Typ Manadsavg Hojning
o 1RoK 1148 Kr 230 kr
o 2RoK 2 244 Kr 450 kr
o 3 RoK 3013 Kr 600 kr
o 4RoK 3602 Kr 720 kr

Pa sikt kommer renoveringen att innebéra en battre
ekonomi for foreningen vilket kan tala for att
framtida avgiftssankningar mojliggors.

Osakerheten runt projektets ekonomi minskas om
en del av foreningens lokaler kan byggas om till
bostadsratter och séljas.

Om ny hyresgast(er) kan flytta in i lokalerna mot
slutskedet av stambytet kommer hyresintakter
komma att inbringas tidigare an berdknat.

styrelsen@kamelian.se
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Beslut om ev. igdngsattning av projektet tas vid
extrastamman den 2:a september 2019 klockan
18:30 — 20:30 Vasa Real, Skolmatsalen,
Karlbergsvagen 15.

Tva tredjedelar av medlemmarna ska vid stamman
rosta for, annars finns inte underlag att ga vidare.
Om man personligen inte kan delta maste man
[amna sin fullmakt och rést till nagon annan som
deltar pa motet. Har man inte gjort det anses man
ha forverkat sin ratt att paverka beslutet.

Om stamman skulle fatta beslut att ga vidare med
projektet kommer du att fa fylla i ett medgivande att
nodvandiga atgarder far genomforas i er lagenhet.
Oavsett om ni samband med beslut om stambyte vid
extrastamman 3 juni -13 [amnat medgivande
behdver ni dnda lamna ett nytt.

Att ha i 3tanke

Detta kommer att bli ett jobbigt projekt. Aven
om just er lagenhet direkt paverkas under 7-9
veckor. kommer det att vara stérande arbeten i
huset under ca atta manaders tid.

Vi kommer att fa fina badrum och vi kan
paverka hur de ska se ut.

Nar du fattar ditt beslut ber vi dig att tdnka pa
huset vi dger i forsta hand. Det ma vara att din
lagenhet ar i toppskick och att detta kdanns helt
onddigt men tankt da pa att du — precis som
andra just nu loper stor risk att drabbas av
vattenskador med allt vad det innebar.

Efter att ha arbetat med detta under lang tid &r
vi i styrelsen eniga i uppfattningen att det ar
brattom med att komma igang. For varje dag
som gar riskerar vi dyra reparationer for nya
vattenskador.

Nar projektet &r dver kommer vart hus att vara i
toppskick i manga ar framover vilket gynnar oss alla.

Vad gor vi for att underlatta under den har perioden?

Duschar och toaletter ordnas pa garden eller i
huset.

Vatten och avlopp dras upp i trappuppgangen.
Torrtoa kan bestallas mot avgift.

Tvattmojlighet kommer att finnas tillgangligt under
projektet nagonstans i huset.

Ett rakneexempel pa hur avgifterna kan paverkas av projektet

Lanesumma 18.000.000

Rénteniva 1,5% 2,0%
Rantekostnad per ar 270.000 :- 360.000:-
Dagens arsavgifter 1.441.770:- 1.441.770:-
Okning 19% 25%

Med vanliga halsningar
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